Bevezeto
Lajosmizse Varos telepiilésképének védelmérol szolo rendelet el6zetes egyeztetéséhez

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8. Kormdnyrendelet) 43/A. (2)
bekezdése szerinti tajékoztato anyag

A telepiilésképi rendelet a Telepiilési Arculati Kézikonyv alapjan késziil, annak megallapitasaira, meghatarozasaira
tamaszkodik. A TAK sok szempontot tartalmaz és ajanlast fogalmaz meg, szandékaink szerint a Rendelet ennél
kevesebb eloirast tartalmaz, és még kevesebbet tesz kotelezové vagy szankcional.

Ezek fokuszaban kiilondsen:

o a telepiilés helyi védett (jellemzoen torténeti) értékeit jelentd épiiletek megodrzése, allapotuk karbantartasa,
javitasa — a jelenlegi rendeleti szabalyozasbdl kiindulva;

e a leromlott, hasznalaton kiviili épiiletek megjelenésének javitasa, sziikség esetén a bontas, teriiletrendezés
elosegitése;

e a kozteriiletek burkolasanak szabalyozasa, a zoldfeliiletek bdvitése, a vizelvezetés-vizkezelés javitasa (szinten
tartasa) — kiilonosen a kdzponti teriiletekre nézve;

o kis igényszintii keritések terjedésének megakadalyozasa;
a fo kozlekedési utak menti, engedélyhez kotott és nem kotott atalakitasok, felgjitasok, homlokzati
beavatkozasok, rendeltetés mddositasok kontrollalasa

lenne.

A kezdeti ,bejaratasi” id6szak (és a folyamatban 1évo ,,Z6ld varos” palyazat elkésziilte és eredményei) utan a

rendelet alkalmazasa kiterjeszthetd

e akozponti, és ahhoz csatlakozo kozteriiletek egységesebb képet eredményezo fokozottabb szabalyozasara;

e a varos egycb teriiletein 1évo atalakitasokra, felujitasokra, a kiilteriiletek természeti kornyezetbe illeszkedd
épitési rendjének szabalyozasara, a varos 6sszképének javitasara, stb.

e a helyi védendo épiiletek listaja bOvithetd (akar a torténeti varosrész védendo teriiletének kijellésével), ahol a
kisvarosias, rendezett utcakép megjelenitése fokozott torekvés.

A normasziveg megvitatasra bocsatott tervezetében ddlt betiivel szerepelnek a leendd normaszdveg részét nem
képezd, értelmezést segitdé magyarazatok (amik a rendelet-tervezet indokolasi részét képezik majd).

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
/2017. (......) 6nkormanyzati rendelete

Lajosmizse varos telepiilésképének védelmérol — tervezet
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
a telepiiléskép védelmérodl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a 2-6. § tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 57. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva,
véleményezési jogkorében eljard Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a
Miniszterelnkséget vezetd miniszter és a Kiskunsagi Nemzeti Park [gazgatdsaga,
Lajosmizse Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lo
4/2013. (I11.14.) onkorményzati rendelete ............ biztositott véleményezési jogkorében eljard ............
Bizottsagok
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
BE VEZE TO RENDELKEZESEK
1. Ertelmezo rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

rrrrr

(HESZ) foglaltak szerint értendd!



1I. FEJEZET
HELYI VEDELEM
2. Helyi épitészeti 6rokség védelmének altalanos szabalyai

2.8

(1) E rendelet hatalya ala tartozd helyi épitészeti 6rokség részét képezo értékek feltarasa, szambavétele korében a
helyi védettség ala helyezés lehetdségét az onkormanyzat folyamatosan vizsgalja.

(2) Helyi védettség alatt alld egyedi érték (a tovabbiakban: helyi védettségii egyedi érték) miemléki védettség ala
helyezése esetén, a helyi védettség megsziintetése irant kell intézkedni.

(3) Helyi épitészeti 0Orokség részét képezd egyedi érték milemléki védettsége megsziinése esetén, az
Onkormanyzat koteles megvizsgalni annak helyi védelem ala helyezésének lehetdségét.

(4) Az onkormanyzata helyi védettségli egyedi értékekrol kormanyrendeletben foglaltak szerint nyilvantartast
vezet, melynek nyilvanossagat a www.lajosmizse.huy/............ honlapon is biztositja.

(5) A nyilvantartas kormanyrendeletben foglaltakon til tartalmazza:

a) a helyi védelem ala helyezett ingatlan helyének meghatarozasat utca és hazszam vagy helyrajzi szam
megjelolésével,

b) a helyi védelem ala helyezett ingatlan rovid ismertetését,

c) a helyi védelem ala helyezést megalapozo fotodokumentaciobol egy, az ingatlanrdl késziilt fényképet.

(6) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitmények korszeriisithetok, bovithetdk, atépithetok,
rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes felujitasuk lehetséges, azonban a helyi védettségre okot add értékeik nem
csOkkenhetnek.

(7) A helyi védettségii egyedi érték részét képezo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetden lehet elbontani.

3. Helyi védelem ala helyezés és helyi védelem megsziintetésének szabalyai
3.§
(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését a polgarmesternél barki irasban kezdeményezheti.
(2) A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez a javaslattevonek az
alabbi dokumentumokat kell csatolnia:

a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) utca és hazszam vagy helyrajzi szam megjel6lése,
ac) a helyi épitészeti orokség részét képezd egyedi értéket bemutatd, részletes, jol értelmezhetd
fotodokumentacio,
ad) a helyi épitészeti 6rokség részét képezod egyedi érték rendeltetésének, hasznalati moédjanak leirasa,
ae) novényegyed, ndvénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
af) a helyi védelemre vonatkozo javaslat révid indokolasa,
ag) a helyi védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat részletes indokolasa, a védettség
megszintetését megalapozd ok ismertetése,

b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi teriileti védelemre vonatkozd javaslat indokolasa,
bb) a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti értékrdl jol értelmezhetd, attekintéshez sziikséges
1éptéki térkép.

(3) Az Onkormanyzat a kezdeményezést kovetéen az alabbi tartalma értékvizsgalati dokumentaciot
készitteti el:

a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz M=1:500 léptékben,
ab) fotédokumentacié a helyi épitészeti Orokség részét képezd egyedi értéket teljes egészében
értelmezhetd 1éptékl megjelenitésben,



ac) felmérési miiszaki tervdokumentacio,
ad) a helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének és hasznalati modjanak leirasa,
ae) novényegyed, ndvénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és dendrologiai felmérési
dokumentacidja,
af) a helyi védelem ala helyezés rovid szakmai indoklasa, térténeti kutatasi dokumentacio,

b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi védelem ala helyezésre javasolt telepiilésszerkezeti elem, telepiilés- vagy tajrészlet, ut, utca,
tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirasa, torténeti kutatasi dokumentacio, érintettség
esetén a novényallomany dendroldgiai felmérési dokumentacidja,
bb) a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti érték méretétdl fliggden az attekintéshez sziikséges
Iéptékii, a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti érték
hatarat egyértelmiien r6gzit6 helyszinrajz.

(4) A kezdeményezo kivételével az érintett tulajdonost, tulajdonosokat, a tulajdonoson keresztiil a hasznalokat a
kezdeményezésrél az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel kapcsolatban az értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil irasbeli észrevételt tehetnek.

(5) A helyi védelem ala helyezés szakmai elokészitését — sziikség szerint szakértd bevonasaval — a f6épitész végzi.

(6) A helyi védelem megsziintetésére iranyuld eljaras esetén a helyi védelem ala helyezési eljarasra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a helyi védelem megsziintetésére abban az esetben
keriilhet sor, ha
a) a helyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt, vagy
b) a helyi védettségli egyedi érték vagy a helyi védettség alatt allo teriileti érték (a tovabbiakban: helyi
védettségli teriileti érték) a védelem alapjaul szolgald értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.

(7) A helyi védelem ala helyezés tényérdl vagy megsziintetésérdl az érdekelteket a jegyzo tajékoztatja.

4. Helyi teriileti védelem meghatarozasa
4. §

(1) Helyi teriileti védelem ala tartozik a Szent Vendel utca — Baross tér — Bajcsy-Zsilinszky utca — Temetd koz —
Szent Imre tér — Szent Imre utca — Vorgsmarty utca — Danko Pista utca — Telepi at — Dézsa Gyorgy ut altal
hatarolt teriilet.

Teriileti védelemhez a rendelet mostani formdjdaban csak a tomor kerités létesitési lehetésége tartozik. Késébb

kiterjeszthetd az épitési mod meghatdrozdsdra a hagyomadnyos (torténeti) épiiletformdk tamogatdsara.

5. Helyi egyedi védelem meghatarozasa
5.8
(1) A helyi védettségli egyedi értékeket a 2. melléklet tartalmazza.
A helyi, egyedi védelembe a 2004-es orokségvédelmi hatdstanulmany megdllapitasai, listdja, a jelenleg hatalyos
rendeleti szoveg alapjdan keriiltek az épiiletek, a 2017-es helyszini szemle tapasztalataival kiegészitve.
Ha a telepiilésképi rendelet a helyi védelmet megdllapitja, a rendelet hatdlybalépésétol szamitott tizenot napon beliil
az onkormdnyzat jegyzoje az ingatlaniigyi hatosdagnadl kezdeményezi a védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

6. Helyi védettségii egyedi érték védelméhez kapcsol6do tulajdonosi kotelezettségek
6. §
(1) A helyi védettségli egyedi érték jokarbantartasa, allapotanak megovasa és megdrzése a tulajdonos
kotelezettsége.
(2) A helyi védettségii egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kotelezettség terheli, kiilonos
tekintettel a helyi védelem ala helyezést megalapozo épitészeti értékekre vonatkozoan.
Kivdnatos az egyedi védelem elGirdsai, kitelezettségei mellé a fenntartdst, karbantartdst dsztonzé elemek rendeleti,
és koltségvetési mellérendelése!

o I1l. FEJEZET ) ]
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

7. Telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasa



7.§

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:
a) az 5-6s szamu fout melletti, beépitésre szant teriileteken fekvo ingatlanok,
b) a belteriileti és a belteriilethez kapcsolodd beépitésre szant teriiletek,
c) a helyi védettségli egyedi érték telke.

1V. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
8. KEpitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények
(a teljes telepiilésen anyaghaszndlat tiltdsa lehetséges)
8.8

(1) Kozteriilet hataran allo kerités nem lehet

a) fém anyagu, jellemzden tomor (trapéz-, hullam-, sik- vagy egyéb) lemez kialakitasu;

b) fa anyagu kerités tablas termékbdl (pl. OSB), vagy igénytelen kialakitasu faclemekbol (pl. bontott vagy
szOros deszka);

¢) tomor falazott vagy vakolt kerités(rész) tagolatlan (pillér és/vagy tagozat nélkiili) kialakitasu;

d) tomor falazott vagy vakolt kerités(rész) magassaga 1,5 m-nél magasabb a 4. § (1) bekezdés szerinti
teriilet kivételével.

Az igénytelen megjelenésii keritések kiszoritasa a vdros teljes teriiletérdl.

(2) A HESZ belteriilethez kapcsolodé kiilteriileti gazdasagi teriiletei kivételével tetohéjazat nem lehet tablas
fémlemez fedés (trapéz, hullamlemez), csak korcolt kialakitasu; kivéve a hagyomanyos kiselemes fedések szin-
és formavilagat idéz6 megoldasokat.

Pl a lakdovezethen kék trapézlemez héjazat alkalmazdsa tilos; bordo cserepes lemez, vagy korcolt fémlemez
alkalmazasa lehetséges.

(3) Nem megengedett az épiiletek atalakitasa, bovitése, utdlagos hoszigetelése, felujitdsa esetén ezen épitési
tevékenységeket a tobb rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetén nem egy iddben, az épiilet egészét nem
egységes anyaghasznalat és megjelenés szerint megvaldsitani. Ide kell érteni az épiiletek utolagos (at)szinezését,
nyilaszaro cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetohéjazat cseréjét, homlokzatburkolatainak modositasat.

Pl nem lehet egy tarsashdznak csak egy lakdsdt hiszigetelni, egy haz felét mds szintire festeni.

(4) Befejezetlen vagy romos feliiletképzésii épiilethomlokzatot fenntartani nem szabad.

Telepiilésképi kotelezést lehet kibocsdtani a romos homlokzatu, vakolatlan, (terv szerinti) végleges feliilettel vagy

szinezéssel el nem ldatott homlokzatu épiiletek tulajdonosai felé.

9. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozoé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi kovetelmények
9. § Teriileti kovetelmények (csak kotelezd jellegii lehet)
A kozteriileti zoldfeliilet rendszere
(1) A 7.§ (1) bekezdése szerinti teriiletekhez kapcsoldddan:
a) Telekhatar, jarda és tutburkolat k6zotti feliilet(ek)en a zoldfeliilet aranyaként legalabb az adott telek
HESZ szerinti dvezeti besorolasaban eléirt minimalis zoldfeliilet biztositando, kiilteriileti gazdasagi
ovezeteknél minimum 50 %.
A telekhatar, jarda és utburkolat kozotti savban helyezkedik el az utcsatlakozds is (gardzs-, kapubehajto), ami a
zoldteriiletet csokkenti, burkolatnak szamit.
Az eldirt zoldfeliilet mértéke kozintézmény esetén 50 %-kal csokkentheto.
A kozintézmény haszndlati jellegébol adodoan nagy a forgalmi terhelése, ami indokolja a kozteriilet jelentosebb
igénybevételét, mivel ez az igénybevétel a koz céljdra torténik (6voda, iskola, hivatal, stb.). Ezzel az intézményi
udvart kevésbé terheli a kapcsolodo forgalom zéldfeliilet csokkent hatdsa — a kotelezd telken beliili parkolds.
b) Az a) pont szerinti z6ldfeliiletnek minimum kétszintiinek kell lennie.
c) Az ingatlant érintd, hatdsagi eljarashoz kotott épitési tevékenység esetén az a)-b) pont szerinti eldirds
teljesitése kotelezd meglévo, a szabalyoktdl eltérd allapot esetén is, annak atalakitasaval.
A jelenleg meglévd, esetleges kialakitdsu térbetonozdsok felszamoldsa az onkéntes dtalakitasdn kiviil lehetséges
modja, ha bdrmely tovabbi hozzdjdarulds az elGirdsnak valo megfeleléshez van kotve abban az esetben, ha az
engedélyhez, egyszerii épitési  bejelentéshez, elbzetes telepiilésképi  bejelentéshez, vagy telepiilésképi
tudomdsulvételhez kotott tevékenység.
d) Szikkaszto rendszerii meglévo arok lefedése, megsziintetése, csokkentése tilos; elvezetd rendszer(i arok
lefedése csak kiilonosen indokolt esetben lehetséges.



Az utak vizelvezetd rendszerének femnmaraddsa és ezek karbantarthatosdaga, fontosabb szempont az ingatlan
hasznalo egyéni burkolasi szandékdandi.
Az utcsatlakozdason kiviili burkolt feliilet és a parkoldsi rendelet sszefiiggéseit dtvezetni!!

10. § Egyedi kovetelmények (megengedo és tilto lehet)
(1) A 7. § (1) bekezdése szerinti teriiletekhez kapcsoldddan:
a) Epiiletet ugy lehet elhelyezni, hogy
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszarok kiosztasaval, az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival Osszefiiggd, a homlokzatra és az épiilettomegre vonatkozo épitészeti
megoldasokkal, és
ab) az alaprajzi elrendezésbdl adodé tomeg- és homlokzatképzéssel
illeszkedjen az utcaképbe.

b) Barmely kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén az azonos telken 1évd valamennyi
épiilet, épiiletrész utcai homlokzatat egységes terv alapjan lehet kialakitani.

¢) Epiiletet ugy lehet kialakitani, hogy a tetdzet kialakitasa, hajlasszoge és esetleges tetéfelépitménye,
anyaghasznalata a kornyezete adottsagaihoz illeszkedjen,

d) Az utcai keritést az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz, megjelenéséhez, varosképi
sajatossagaihoz illeszkedden lehet kialakitani.

e) Az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti eszkozokkel
takartan vagy kozteriiletr6l nem lathaté moédon, az épiiletek alarendelt homlokzatara lehet telepiteni.

f) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds épiileten barmely,
az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd dolésszogben, lapos tetds épiileten elsdsorban az épiilet
attikajanak takarasaban, vagy az épiilet formalasaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni.

g) Cégér, cégtabla, cimtabla az ingatlanban tevékenységet folytatd természetes vagy jogi személyenként,
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetenként 1 db helyezheté el, amelynek mérete nem
haladhatja meg az iizletre esé homlokzati feliilet 20 %-at. Tobb egységbol allo ipari, kereskedelmi,
szolgaltato 1étesitménycsoport esetében egységesen kialakitott cég- vagy cimtabla helyezhet6 el.

h) A (7) bekezdés szerinti cégért ugy kell elhelyezni, hogy az illeszkedjen a homlokzat meglévd vagy
tervezett vizszintes ¢és fiiggdleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz. Cégtablat, cégért elhelyezni a
foldszintet az emelettdl elvalasztdo savban vagy foldszintes épiiletnél az ablak, kirakat felsd széle és a
tetdsik kozotti savban lehet.

i) Ingatlan eladasat, bérbeadasat hirdetd tabla maximum 1,5 m?-es nagysagban az ingatlan falan vagy
keritésén helyezheto el.

10. Helyi védettségii teriileti értékekre vonatkozé tovabbi telepiilésképi kovetelmények
11. §

(1) A 4. § (1) bekezdés szerinti teriileten kozteriilet feldli tomor kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.
A varos teriiletén dltaldnossdgban tilos 1,5 m-nél magasabb tomor kerités. A belsé (torténeti, tehdt nem az ujabb
kertvdrosi) teriileteken van hagyomdnya a tomor deszka, vagy tégla, illetve falazott keritéseknek, azonban ezek
magassaga is korlatozando.
Ezen a helyen definidlhato majd a késébbiekben a torténeti és a kozponti teriiletekhez kapcsolando elvardsok
szabdlyrendszere..

11. Helyi védettségii egyedi értékekre vonatkozo tovabbi telepiilésképi kovetelmények
Ezek az egyedi épiiletek, amiket a rendeletben felsorolunk, mint védendd épiilet
12. §
(1) A helyi védettségii egyedi értékek vonatkozasaban a 8.§ és 10.§-ban meghatarozottakon tal, az alabbi
telepiilésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) az épitmény védettség alapjat jelentd értékét eredeti kiilsé megjelenését, beleértve az ahhoz csatlakozd

tetofeliiletet és vizelvezetd rendszert, valamint azok
aa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglald méreteit,
ab) eredeti anyaghatasat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat, diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilas- és osztasrendjét, és
ac) eredeti épiilettartozekait
meg kell Orizni, helyre kell allitani;



b) ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl stilus idegen mddon eltéré megjelenésiivé
alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotarol késziilt, vagy arra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel,
akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusi épiilethomlokzatok megfeleld
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani,

¢) az épitmény utcai homlokzatanak feljitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén is egységesen, egy iddben
kell elvégezni.

12. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
13. §
(1) A beépitésre szant teriiletek a kiilteriileti gazdasagi teriiletek kivételével nem alkalmasak a teljes telepiilés
ellatasat biztosito energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére.

14. §
V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO
14. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
15. §
(1) A szakmai konzultacio iranti kérelmet az e célra rendszeresitett tirlapon az 6nkormanyzathoz kell benyujtani. A
kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét €s cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a
tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZES
15. Telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitési tevékenységek kore
16. §

(1) A polgarmester — ha annak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Vhr.) foglalt feltételei fennallnak — telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast
megeldzden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran ki kell kérni a foépitész véleményét

a)a 7. § (1) bekezdés a) és c) pontja szerinti helyi védettségii teriileti érték teriiletén,
b) helyi védettségli egyedi érték esetén.

(Minden engedélyhez vagy egyszerii épitési bejelentéshez kotitt tevékenység tekintetében az 5-os fout beépitésre

szant szakasza mentén és helyi védelt épiilet tekintetében elozetes véleményt kell kérni.)

16. Telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai
17.§
(1) A foépitészi véleményre alapozott telepiilésképi véleményben vizsgalni kell a telepiilésképi kovetelmények
megvalosulasan til az alabbi illeszkedési szempontokat egyenként €s Ssszességében is mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités ¢s rendeltetés modjaban, mértékében,

b) a szomszédos ingatlanok benapozasanak, kilatasanak és megkozelitésének zavartalansaga,

c) a kozteriiletek hasznalhatosaganak megdrzése a beépités okozta gépjarmii terhelés eredményeként,

d) a bejarati eldlépcsdnek, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak, a kozteriilet f61é benyalo
épitményrésznek a kapcsolddd kozteriilet hasznalati mdodjahoz valo illeszkedése, valamint a meglévo és a
telepitend6 fakra, fasorokra, k6ziizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

e) a telek elotti kozteriileti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitasa.

VIl. FEJEZET

TELEPULESKEPI BEJELENTES
17. Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitési tevékenységek, rendeltetésmédositasok kore
18. §
(1) A polgarmester
a) a7.§(1)bekezdés a) és c) pontja szerinti helyi védettségii teriileti érték teriiletén



(az 5-0s fout beépitésre szant része mellett és a helyi védett épiilet telkét érintéen)

aa) épiilet épitése,

ab)kozteriilet feldli 16 m-es savon beliili meglévd épiiletrészének atalakitasa, felujitasa, kozteriilet feldli
homlokzatanak atalakitasa, felujitasa, megvaltoztatasa,

ac)meglévd épiilet kozteriiletrdl lathato homlokzatan eldtetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

ad) meglévo épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa vagy rendeltetésmodositasa, ha a
sziikséges parkolok szama is novekszik,

ae) kozteriiletrol lathato kerités épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése,

b) a 7. § (1) bekezdés c) pontja szerinti helyi védettségii teriileti érték teriiletén 1évo kozteriiletrdl kozvetleniil
lathatd, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény éEpitése, bovitése, melynek mérete az éEpitési
tevékenységgel nem haladja meg a netté 100 m® térfogatot, és a 4,5 m gerincmagassagot,

esetén telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.

(Helyi védett épiilet telkén egyéb, nem engedélyhez kotott kis méretii épiiletet is be kell jelenteni.)

18. Telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
19. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasulvételi hatarozat érvényességének ideje 2 év,
amely nem hosszabbithatd meg. A polgarmester altal tudomasul vett bejelentésben foglalt épitési
tevékenységet a hatarozat érvényességi idején beliil be kell fejezni.

(2) E szakasz rendelkezéseit kell megfeleldéen alkalmazni akkor is, ha reklam vagy reklamhordozo tekintetében
a Vhr. 26/B. § (1a) bekezdés alapjan indul az eljaras.

VIII. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES
19. Telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai
20. §

(1) A polgarmester — torvényben foglaltak szerint — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett
ingatlan tulajdonosat az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az
épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezi.

(2) A telepiilésképi kotelezes iranti kérelmet az e célra rendszeresitett Girlapon az 6nkormanyzathoz kell benyujtani.

(3) A 8. § (4) bekezdése esetén a Polgarmester az ingatlan tulajdonosat a hianyossag észlelésétol, bejelentésétol
szamitott

a. 15 napon beliil tajékoztatja a feltart szabalytalansagrol,
b. legfeljebb 1 év hatariddvel felhivja a szabalytalansag megsziintetésére,
c. tajékoztatja a b) pont szerinti hataridé elmulasztasanak jogkovetkezményeirdl.

20. Telepiiléskép-védelmi birsag mértéke
21. §
(1)A telepiilésképi kovetelmények telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridore torténd nem teljesitése
esetére az ingatlan tulajdonosaval szemben 50.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjedd telepiiléskép-védelmi
birsag szabhato ki.

21. Telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja
22. §
(1) A kiszabott telepiiléskép-védelmi birsagot az ingatlantulajdonos a telepiilésképi kotelezésben meghatarozott
teljesitési hatarid6 eredménytelen elteltét kovetd 15 napon beliil kételes megfizetni az 6nkormanyzat szamlajara.

, IX. FEJEZET )
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
22. Telepiilésképi kdvetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése
23. §
(1) A tamogatas célja a magantulajdonban 1évo helyi védettségii egyedi érték részét képezd épiilet kozteriiletrdl
észlelhetd vizualis megjelenését befolyasold, a helyi védettségét megalapozd értékei tulajdonos altali



feljitasanak, jokarbantartasanak tamogatasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos egyéb
teendok — kutatas, tervek archivalasa, a védelem népszeriisitése — elvégzése.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feladatok ellatasara az 6nkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg
erejéig palyazati Giton tamogatast adhat.
A Telepiilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet elkészitése kotelezd onkormanyzati feladat. Ha ezt a
feladatot kiilsés vallalkozo készitette volna el, az mintegy 1,5 — 2,0 millio forint kéltséget jelentett volna. Mivel a
Hivatal munkatdrsa, a telepiilési foépitész dllitotta ossze ezeket az anyagokat, az egyedi helyi védett épiiletek
dllagmegovdsdra létesitendo palydzati alap ezzel feltolthetd lenne — a koltségvetés filiggvényében.
A telepiilésképi rendelet helyi védelmi eldirdsai tartalmazhatjak a helyrehozatali kotelezettség elGirdasdanak rendjét, a
teljesitéséhez nyujtando onkormdnyzati tdmogatdst (adokedvezményt és egyéb tamogato, Osztonzd intézményt),
valamint a védett épitmény rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges mértéket meghalado koltségek megtéritését, a
kedvezmények mértékét és modjat.
X FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
23. Hatalybalépés
24. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.
(2) A 21-22. §-0k 2018. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

24. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezések
25. §
Hatdlydt veszti e rendelet hatdlybalépésével a HESZ telepiilésképi kovetelményeket meghatdrozo része, a helyi
védelmi, a reklamhordozo, valamint a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljaras kérdéskorét
szabalyozo rendelet.

1. melléklet
Helyi egyedi védelem ala tartozé épiiletek
Jelenlegi rendeleti terminologia szerint |, helyi védelem alatt dllo épiiletek”:

a) Romai Katolikus templom: Szabadsag tér 1 24 hrsz.

Epiilt 1895-96 kozott. Nyoleszdgletli egytornyos, egyhajos, alaprajza kereszt alak®, neoroman, ornamentikéja
visszafogott. Meghatarozo6 tomege, homlokzata és belsd kialakitasa eredeti formajaban megtartando.

b) Reformatus templom: Doézsa Gyorgy ut 18 182/3 hrsz.

Epiilt 1903-ban. Egytornyu, egyhajos, neoklasszikus. A hangsulyos utcai homlokzat és bejarat feletti kdzéptornyos
épiilet meghatarozd tomege, homlokzata és belso kialakitasa eredeti formajaban megtartando.

¢) Temeto kapolna: koztemetdben 1686/2 hrsz.

Epiilt 1928-ban. Neoroman stilust, téglalap alaprajzu, egyhajos, karcsi, magas épiilet. Meghatarozé tomege,
homlokzata és belso kialakitasa eredeti formajaban megtartando.

d) Bartal Kripta: koztemetdben 1686/2 hrsz.

Epiilt 1926-ban, hatszogletes alaprajzi, kupolas kripta, kiemelt bejarata két oszlop 4ltal tartott timpanon.
Meghatarozo tomege, tetéformaja, homlokzata eredeti formajaban megtartando.

e) Polgarmesteri Hivatal régi épiilete: Varoshaz tér 1 1/1 hrsz.

Az 1788-ban épiilt, volt Foldeaki Csarda helyén, az eredeti forma és méret megtartasaval atépitett, atalakitott ,,L.”
alaprajzu épiilet az 1890-es években nyerte el mai formajat. Az alfoldi csardak hangulatat idézo épiilet jellegzetes
boltives tornacaval, tetdformajaval, nyilasrendjével, tagozataival jo aranyl, tetszet6s formavilagu épiilet.
Meghatarozo tdmege, homlokzata eredeti formajaban megtartando.

f) avolt, Gézmalom” épiilete: Széchenyi utca 2242/4 hrsz. (tombbelsdben, a volt haziipar teriiletén)
g) a Buday-malom: Tarnay utca 11 2040 hrsz.

Az 1880-as években épiilt szarazmalom helyén 1933-ban épitett haromszintes, téglalap alaprajzi nyeregtetds épiilet
az alfoldi téglaépitészet egyik értéke. Jellemzo tomege, tetéformaja, homlokzata jellegében megtartando.



h) Ricsovary Kiria: Mizse tanya 543 0499/28 hrsz.

Az 1940-ben épiilt kastélynak nevezett épiilet eklektikus stilusu, féldszintes, téglany alaprajzi, féhomlokzata eldtt 5
oszlop altal tartott félkor alaprajza terasz all. A tetézet manzardos kiképzésii. Tomege, homlokzata jellegében
megtartando.

i) Tarnay Kuria: Mizse tanya 200 0386/7 hrsz.

Epiilt 1920-ban, eklektikus stilusban. Mor épitészeti elemeket is hordozé kastély jellegii épiilet tombszert,
egyemeletes, jobboldalt négyzetes toronnyal. Bejaratahoz kétkarti 1épcsd vezet. Tomege, homlokzata jellegében
megtartando.

J)  Geréby Kuria: Alsolajos tanya 224 0232/21 hrsz.

Az 1900-as években épiilt foldszintes, téglalap alaprajzu, eklektikus stilust épiilet. Az eldreugro kézéprész a kuria
szimmetria tengelyét6l balra helyezkedik el. A rizalit kozepén 1évo ajtajanak két oldalan félkorives ablakok
talalhatok, kozottiik pilaszterek diszitik a falat. A jobbszarnyon boltives, hétnyilasos, a balszarnyon haromnyilasos
tornac all. Tobbszorosen atalakitottak, bovitették. Meghatarozé tomege, népi épitészetet tiikr6z6 homlokzata
megobrzendd.

k) Klaber Kiria: Klabertelep tanya 291 0841/10 hrsz.

Az 1930-as években épiilt neobarokk-klasszicizalo stilusban. A 2000-es években egy stilusidegen emeletraépitéssel
és un. mediterran tetdratéttel elvesztette az alfoldi kuria jellegzetes tomegaranyait, ami visszabontassal
helyreallithatd. Meglévo részletei tovabbra is értékesek. Meghatarozo tomege korrigalando, homlokzata az eredeti
formaknak megfelel atalakitassal helyreallitando.

Jelenlegi rendeleti terminologia szerint ,, helyi védelemre javasolt épiiletek”:

a) Sury-haz (iskola): Doézsa Gyorgy ut 100 9/1 hrsz.

Epiilt 1930-as években. Szinte eredeti formajaban megmaradt terjedelmes alaprajza ,L” alakd, foldszintes
polgarhaz, saroképiilet. Meghatarozo tomege, tetbformaja, homlokzata jellegében megtartando.

b) Régi iskola: Szabadsag tér 13 700/1 hrsz.

Epiilt 1928-ban. Téglalap alaprajzii, kétszintes, magastets épiilet, eklektikus stilusu. Meghatirozé tomege,
tetéformaja, homlokzata jellegében megtartando.

¢) Volt Sziil6otthon (az utdlagos bovitmény nélkiil!): Dozsa Gyorgy ut 132. 2295 hrsz.

Jelenlegi rendeleti terminologia szerint ,, részleteiben megtartandonak javasolt épiiletek”:

A mult szazad elso negyedében épiilt, zommel gazdagon diszitett vakolatarchitekturdju, modos gazdahdzak, polgadri
hazak. Epitészeti értékeik, utcaképet meghatdrozo jellegiik az alfoldi népi épitészet kiemelkedo értékei:

a) * Bende Vendégld Doézsa Gyorgy ut 91 (Deak F. sarok) 2123 hrsz.
(*jelenlegi formdjaban értékelhetetlen)
b) Pinczés-bolt Kossuth Lajos utca 20 (Rakoczi sarok) 1990/1 hrsz. (?)
c) * Lustig-bolt Doézsa Gyorgy ut 112 (Kazinczy sarok) 908/1 hrsz.
(*jelenlegi formdjaban értékelhetetlen)
d) Cseke-haz Doézsa Gyorgy ut 113 (Vordsmarty sarok) 2254 hrsz.
e) Bencsik-bolt Szabadsag tér 10 (Széchenyi sarok) / Szabadsag tér 4 (Szt. Lajos sarok) 2174 /221 1hrsz.?
f) Iparos Kultirhaz Dézsa Gyorgy ut 99 2170 hrsz.
g) Ovoda-bslcssde épiilete Szent Lajos utca 19-21 2184 hrsz.
h) Alsélajosi iskola Alsdlajos tanya 202/a 0139/10 hrsz.

Epiilt 1880 koriil. Meghatarozo tomege, tetformaja, homlokzata jellegében megtartando.
i) Alsémizsei (Kulapityei) iskola, vadaszhaz Alsélajos tanya 285  0227/19 hrsz.
Epiilt 1928-ban. Meghatarozé tSmege, tetéformaja, homlokzata jellegében megtartando.



j) Harmashatari iskola Alsolajos tanya 122 091/3 hrsz.
Epiilt 1939-ben. Meghatarozé tdmege, tetéformaja, homlokzata jellegében megtartando.

k) Baracsi uti iskola Bene tanya 527 0701/5 hrsz.

Epiilt 1926-1928 kozott. Meghatarozé tdmege, tetéformaja, homlokzata jellegében megtartando.
1) Mizsei (Pet6 duléi) iskola Mizse tanya 277 0352/13 hrsz.

m) Szarkasi iskola Mizse tanya 401 0540/10 hrsz.

Epiilt 1926-ban. Meghatarozé tdmege, tetéforméaja, homlokzata jellegében megtartando.
n) * Szobrosi iskola Mizse tanya 121 0446/2 hrsz.
Epiilt 1890-es években. (*/ényegében megsemmisiilt)

0) Pelyvatoi iskola Mizse tanya 366 0324/13 hrsz.
Epiilt 1930-ban. Meghatarozé tdmege, tetéforméja, homlokzata jellegében megtartando.

Szamos jo vagy rosszabb allapotban 1évo, értékes homlokzattal rendelkezd polgarias értékeke hordozo épiilet nincs
emlitve a listan. Ezek teljeskora felvétele még hatralévo feladat!
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